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Na co nezapomenout,
neZ se rozhodnete
prodat nemovitost

Nékdy neni viibec jednoduché prodat ne-
movitost. Tfeba jste fam prozili détstvi, je
to diim ¢i chata vasich prarodicd. K mistu
vds véze spousta vzpominek a nostalgie
na prozité chvile. Rozhodovéni o prodeji
nemovitosti mGze byt nékdy sloZité a cito-
vé ndrocné. Vice ¢téte na str. 6

DuUm z keramického
kompozitu. Novinka
na trhu vystavby

Pokud bychom se vlastnika pozemku,
ktery se skiéni nad plény svého nového
rodinného domu, pred fficefi lety zepfali,

Z jakého materidlu by chtél dim postavit,
s nejvétsi pravdépodobnosti by odpové-
dél, Ze z cihel. Pfed deseti lety by moznd
vahal, jestli postavit d@im z cihel nebo
radéji dfeva. Nynf pfichdzi na esky trh treti
moznost. Dim vyrobeny z keramického
kompozitu. Vice ¢téte na str. 8

Kdo muZe mluvit do

vzhledu vaseho domu?
Kupujete-i pozemek, Easto jiz mdte
vysnény, ¢i pfimo vybrany vzhled domu,
ktery na ném bude stdt. Ne vZdy se ale
musi podafit prosadit pravé takovy typ
stavby, jaky jste si vybrali. Zabrénit vém
v tom mUize regulacni pldn. A nejen on.
Pro kazdou lokalitu je dlleZitd celkovd
koncepce Uzemi, kterd uruije, jak a co
stavét. Neni vSak tfeba pfedpoklddat, ze
Ufady budou stavebnika nutit, aby postavil
v proluce v malé obci d{im, ktery bude
fotozny s vediejSim. Vice ¢téte na str. 11
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Zatim to na ochlazeni trhu s bydlenim pFilis nevypada

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Milé étendrky, mili &tendfi,
také jste si mysleli, Ze nds ¢ekd poklidné 16to? Stejné jako vy, i osloveni
realitni makléfi potvrzuji, Ze maji béhem leto$nich prdzdnin mnohem
vice prdce nez pfed rokem. Skoro by se dalo fici, Ze Covid rozhoupal
vdhavce, ktefi stdle nevédéli, jestli si maji nebo nemaji pofidit nové
bydleni. Af se podivdme se sever Moravy &i jih Cech, vétsina realitnich
kanceldfi ma mensi nabidku nemovitosti, nez jakd je na lokdini frhu
poptdvka. CoZ se samoziejmé projevuje na cendch. Zatim to tedy na
ochlazeni trhu s bydlenim pfili§ nevypadd. A hodné tomu napomdhaji
také banky, které opét snizily sazby hypoteénich Gvérd. Jedinym seg-

= mentem, kTery by mohl byt v ohroZeni, jsou ndjmy koncelorskych pro-
stor. Mnozi zamestnovotele totiz zjistili, ze se dd efektivné pracovat i zdomu. A mensi pronajaté

N

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracova,nll pOd klado ke SChvallenll t:IVéI’U prostory znamenaji men3i mésicni vydaje. Nejen tafo témata, ale faké mnoho dalSich naleznete
. , , v v v aktudInim vyddni naseho realitniho mésiéniku. VSem ¢tendilim pfejeme krdsné léto.

- Asistence po celou dobu splaceni. Ve bezplatne » e Mazdcovd ENB posunula limity.
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Kdo muize mluvit do vzhledu
vaseho domu?

9 ) REALITNI POSTREH Radek Skrabal (Fincentrum)

Zaznamendvdme jiZ obavy nékterych klientii, kteri se napriklad boji toho, Ze jejich
sourozenci odprodaji bez jejich védomi podil z pole.

Nakup bytu ¢i kancelare na
investici. Stale se vyplati?

Nové povinnosti pro vlastniky,
druzstevnikyi ndjemniky.

C . , . . o & &ni?
Dramatické zleviiovani se zatim nekona. Co bude s cenami bytl dal? Co vSe se meéni?

MESEC.CZ/ 12. 6. 2020 (krdceno)

bidkové ceny bytd v dubnu sice klesly z 3,58 na

K vyrazngjSimu zleviiovani bytd, kferé se
v souvislosti s pandemii koronaviru a propadu

ekonomiky predpovidalo, se zatim nekond. Na-

3,63 milionu K&, v kvétnu vSak uz opét rostly, a fo
na 3,56 milionu KE. Vyplyva to z Gdajd serveru
RealityCechy.cz.

Na jaké stavby Ize vyuzit dotaci
na domovni Cistirny vod?
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CNB posunula limity. Co na to sazby hypoték?

CNB v dubnu 2017 skrze své
doporuceni omezila poskytovani
hypoték nad 80 9% hodnoty ne-
movitosti. Objem Uvérd nad touto
hranici mohl tvofit jen 15 % celko-
vé hypotecni produkce. Vysledkem
bylo vyrazné zdraZeni téchto hy-
poték, pfiCemz rozdil mezi cenou
hypotékou do 80 % LTV a nad

80 % LTV se kratce po zavedeni
tohoto limitu vySplhal az k jedno-
mu procentu. Postupem casu, jak
se banky naucili s timto limitem
pracovat, klesala i diference mezi
standardnimi a nadlimitnimi hypo-
tékami. Stale se vSak drZela nad
pul procentem.

dubnu CNB v reakci na &iteni koronaviru 80% limit zrusila a ban-
kdm tim umoznila poskytovdni hypoték az do 90 % a ve velmi
omezené mite dokonce i nad tuto hranici*. ,V pfistupu bank se
toto uvolnéni nijak neprojevilo, ba naopak, nékteré banky docasné
prestaly hypotéky nad 80 % poskytovat. V cendch vSak je jiz urcity efekt
odbourdni této bariéry naznaceny. Rozdil mezi indexem GOFI 85 a GOFI 70
kles!l pod 0,5 procentniho bodu. Uvidime, zda tento trend bude pokragovat
i v ndsledujicich mésicich,” fikd Libor Vojta Ostatek, Feditel
maklérské spolecnosti Golem Finance, kterd se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovdni
bydleni.

Co se tyée vyvoje rokovych sazeb
hypoték obecng, kli¢ovym parametrem
jeinaddle cena ,nakupovanych”
penéz, které banky ddle pjéuji
svym Klientm a vnimdni miry rizika
nespldceni, coz banky zohlednuiji ve
svych rizikovych marzich. Na druhé
strané vak stoji stdle silnd poptdvka
po hypotékdch a rostouci primérnd
vySe Uvéru, coz je obchodni piilezitost, &' i
kterou banky nebudou chtit pfenechat . & ’
své (levnéjsi) konkurenci. U nejbéznéj-
Sich typl hypoték (LTV do 80 %, fix 5 let,
Gvér 2 mil. K&) se nabidkové sazby bank
pohybujiod 1,7 do 2,4 % p.a.

,Cena penéz na mezibankovnim frhu béhem ervna
vykazovala spiSe rostouci frend. blety swap mezimési¢né vzrostl témér
0 2 desetiny procentniho bodu. Na zdkladé vyvoje ceny zdroji oéekdvdme,
Ze hypotecni sazby budou nyni v primeéru spiSe stagnovat. Tim vSak neni — o
vylougeno snizeni sazeb nékteré z bank, kterd si bude chtit skrze atraktivni T v s vt M v ' o

cenu s@hnout na vétsi trzni podil,” fika Libor Ostatek. » Lubos Svacina  Co se tyce vyvoje Urokovych sazeb hypoték obecné, klicovym parametrem je i naddle cena ,nakupovanych” penéz, které banky ddle pUjcuji svym klientdm. Foto redakee
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Na co nezapomenout,

nez se rozhodnete prodat nemovitost
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Spoluprdce s realitnim maklérem na pripravée inzerdtu je véc, kterd maze dobre prodat vasi nemovitost. Foto redakce

Nékdy neni viibec jednoduché prodat nemovitost. Treba jste tam proZili détstvi, je to dim
¢i chata vasSich prarodi¢u. K mistu vas vaze spousta vzpominek a nostalgie na proZité
chvile. Rozhodovani o prodeji nemovitosti mlze byt nékdy sloZité a citové narocné.

REALITNi RADCE

MuGzete o nemovitost
pecovat?

Jste v situaci, ze jste zdédili domek v malé obci
po prarodicich. Jestlize ji budete sami vyuZivat,
zfejmé si ofdzku uvedenou v titulku ani nepoloZite.
Ov$em pokud mdte sv(j viastni byt, dim, a jesté
k tomu rekreaéni obydli, je najednou tento diim tak
frochu navic.

Ovsem jestlize jste v ném proZili ¢dst Zivotaq,
détstvi, nechcete o néj jen tak pfijit. Proto je na
¢ase zvazit, zda jej pronajmete.

Pokud je dim v takovém stavu, Ze jej mlZete
pronajmout po jednoduchych kosmetickych Gpra-
vdch, jako je tfeba vymalba a malé opravy, je vase
rozhodnuti jednodussi. Ddm zdstane ve vasem
vlastnictvi. Pfitom se o néj a jeho okoli ndjemce
postard a nemovitost pfinese pravidelny zisk.

A v budoucnosti mlzete nemovitost opét uzivat.

Nemovitost potrebuje
vétsi investici
Stane se, Ze neni ve vasich sildch do nemovitos-

ti investovat, i kdyz by to potfebovala. Nedokdzete
ji vénovat patfiénou péci. Pak je tfeba se rediné za-

myslet, zda se vzpominky na vase détstvi béhem
pdr let nezméni v neopravitelnou ruinu.

Pak mGZze byt realitou prdzdny a chdtrajici dim
a zanedband zahrada. Rozhodovéni, kdyz do
transakce vstoupi osobnf ciTy je urc':ité daleko
fosti pro vds urcité lepsi dim nabidnout ke koupi
a dopFdt mu novy Zivot.

Stanoveni ceny

Rozhodnuti jste udélali a nyni nastal &as najit
vhodnou realitni kanceldf a makléfe, ktery se o vie
postard. Jak na to, se doctete podrobné v ¢ldnku
Jak si vybrat realitni kanceldf pro prodej nemovi-
fosti.

Ta pomUZe stanovit cenu a pripravi prodejni
pldn. Stanoveni ceny je kli¢ovd véc. Velkou chybou
je nasazeni podstatné vysSi nabidkové ceny nemo-
vitosti, neZ je cena optimdini. O nezanedbatelnou
¢dst potenciondinich zdjemcl definitivné prijdete,
profoze se uz nikdy nevrdti, i kdyz cenu pozdéji
upravite.

Pfiprava inzerce

Spolupracuijte s realitnim makléfem Gzce na
pripravé inzerdtu. Je to po cené druhd nejddleZitéj-
§i véc, kterd mlZe dobfe prodat vasi nemovitost.

Popfipadé vénujte pozornost homestagingu.
Nechte nafoceni nemovitosti na profesiondlech.
Nekvalitni fofografie ni€emu nepomohou, ba
naopak. Staéi pdr vtefin a pozornost potencidiniho
kupce se z vaseho inzerdtu presune na dalsi. Jesté
vice zaujmete videoprohlidkou. Poget oslovenych
zGjemcl se zvysi, protoZe si vytvofi lepsi pfedstavu
0 nemovitosti, pfipadné o jejim okoli.

Sougdsti inzerdtu by mél byt pfehledny 2D nebo
3D plidorys s rozméry mistnosti. Poskytne kvalitni
informace o dispozi¢nim feSeni nemovitosti. Ne-
spoléhejte se na fixou naérinuty okétovany pldnek.
Nechte jeho vyhotoveni na odbornicich.

Realifni maklér vam predloZi ke schvdleni také
popis nemovitosti, ktery je dlleZitou soucdsti
inzerce. Ale vy zndte diim nejlépe. Zkuste se na
néj podivaf novyma oéima. Jako byste se fam
chtéli nastéhovat. Zamyslete se, ¢im je nemovitost
vyjimeénd a pro¢ by si mél kupujici vybrat praveé ji.
Nezdraziiujte své osobni vazby k nemovitosti. Ale
nebojte se slov jako .idedIni prostfedi pro détské
hry”, ,skvéli sousedé”, &i ,odpocinek v krdsné
pfirodé”. Kvalitni popis upoutd a vyzdvihne klady
nemovitosti.

Pedlivé zpracovany inzerdt pak dokdze pfildkat
mnohem vice kupujicich a mlze vasi nemovitost
prodat vyhodnéji. » Jindra Svitdkovd
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Zruseni predkupniho prava pfinese
nékterym spoluvlastnikiim nejistotu

Obesilani soused( s nabidkou na od-
kup garaZového stani, poté tfimésicni
Cekani na jejich vyjadFeni. Naro¢né

a mnohdy ubijejici administrativni
procesy konci. Od 1. Cervence letos-
niho roku doslo totiZ k témérF uplnému
zruseni predkupniho prava, vratit by
se mélo do stavu pfed rokem 2018.

Zdkonoddrci se nad fim mohli vice zamyslef,
néktefi spoluvlastnici se totiz ocitli v nejistoté. Dand
problematika se méla fesit zruSenim predkupniho
prdva v situacich, kde &inf obtize, naopak jeho za-
chovdnim tam, kde ddvd smysl,” prohldsila Andrea
Darhelovd, provozni feditelka Fincentra Reality.

Predkupni prdvo se stalo stradkem pro realitni
kanceldfe a jejich klienty. V§znamnym zplsobem
zatéZovalo cely proces prodeje, kdy nejéastéji
pritahy vznikaly pfi prodejich byt s parkovacimi
stanimi ve spoleénych gardzich. ,Bézné se stdvalo,
Ze jsme museli obeslat desitky sousedd a jako
spoluviastnikiim jim nabidnout misto v gardZi
pfednostné. Do té doby nemohla byt nemovitost
prevedena na nalezeného zdjemce. Pouze v néko-
lika mdlo pfipadech se pfedkupni pravo nékferym
spoluvlastnikem uplatnilo,” upfesnil Radek Skrabal,
vedouci pravniho oddélenf Fincentra Reality.

Zacdtkem Cervence tato povinnost skondila,
coz vétsina klientd uvitala. VZdyt dopisy s infor-
maci o nabidce gardzového stdni, predzahréd-
ky nebo sklepa mohly vyjit i na 5 tisic korun.
Predkupni prdvo zGstévé zachovéno uz jen pro
pfipady, kdy spoluvlastnictvi vznikne bez vile
spoluvlastnikd, napfiklad dédictvim. A to jen
po dobu 6 mésicl ode dne vzniku. V ostatnich
pfipadech se jiz spoluvlastnické podily nemuseji
pfednostné nabizet.

Rozhd&dani sourozenci
o majetek

Zruseni predkupniho prdva bude typicky zpQ-
sobovat obtize napfiklad v situacich rozhddanych
sourozencd, ktefi dlouhodobé spoluvlastni nemovi-
tost. ,Zaznamendvdme jiz obavy nékterych klientd,
ktefi se napfiklad boji toho, Ze jejich sourozenci
odprodaiji bez jejich védomi podil z pole. Typicky
se to déje napfiklad v rozhddanych rodindch.

V soucasné dobé jiz nemusi dojit k nabidce k od-
kupu zbylym sourozenctim,” uvedl Radek Skrabal,
vedoucf prdvniho oddéleni Fincentra Reality.

Pritom stacilo, aby se v rdmci legislativniho pro-
cesu feSilo zruSeni pfedkupniho prdva pouze pro
konkrétni situace plisobici obtize v rdmci procesu
prevod( nemovitosti. ,U bytu a domu spoluviastnik
opét neovlivni, komu bude polovina nemovitosti
proddna. » Lucie Mazdcovd
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EXKLUZIVNI NABIDKA ODBORNYCH KURZU
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Bez pFistupové cesty
nemuzZete stavét.
Co vSe je dobré provéFrit?

LEGISLATIVA

Planujete-li zakoupeni pozemku pro stavbu rodinného domu,
zjistéte si, zda je vybudovana pristupova cesta. Nestaci ledaja-
ka cesta. Stavebni zakon stanovi parametry pFistupové cesty.
A bez takové nelze diim postavit. Pokud pozemky prodavaji
obce, staraji se pred prodejem o zajisténi pfislusnych pfistupo-
vych cest a vétsinou i o vedeni inZenyrskych siti. Aviak pokud
byste kupovali pozemek pFimo od majitele, je tfeba si zjistit,
zda na né&j vede cesta a zda je to cesta vefejna pristupova.

Zajistény pristup

Takovym piistupem se rozumi cesta ve viastnictvi obce, nebo cesta soukromé
osoby zatizend ndjmem ¢i vécnym biemenem (fzv. sluzebnostf) prichodu a prljezdu.
Pokud mdte vybrany pozemek, ktery chcete koupit, je ffeba si nejprve zjistit v Gzemnim
pldnu, Ze na néj vede cesta. OvSem samotné zakresleni v Gzemnim pldnu nemust
byt dostacujici. MiZe to znamenat, Ze obec k nému pldnuije cestu vybudovat. To vSak
nemusi byt uskute¢néno béhem krdtké doby, ale v dlouhodobém horizontu. Pokud
v8ak chcete stavét co nejdrive, mliZe to znamenat podstatny problém. Cestu budete
potfebovat, aby byla stavba povolena. AvSak ani jako viastnik stavebniho pozemku
nemdte ndrok na fo, aby obec cestu pravé v této chvili vybudovala nebo pfispéla na jeji
vybudovdni. Pak je to dalsi investice, s niz budete muset poéitat.

Verejnda Gcelova komunikace

Zdkon &. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich rozliSuje pozemni komunika-
ce na ddlnice, silnice, mistni komunikace a Géelové komunikace. Pristupové cesty
k pozemk(im byvaiji v pozici mistnich a Géelovych komunikaci. Mistni komunikace jsou
ze zakona viastnicivim obce. Uelové komunikace viak mohou byt faké ve viastnictvi
soukromych osob, a navic se déli na vefejné pfistupné a nepfistupné. Pro zafazeni
cesty do kategorii ddlnice, silnice a mistni komunikace musi byt vyddno spravni
rozhodnuti. Pro Giéelovou komunikaci se rozhodnuti nevyddvd. Ugelovd komunikace
vznikd v podstaté automaticky, pokud je uzivdna k dopravé silniénimi a jinymi vozidly
a chodci a slouZi ke spojeni viastnikiim nemovitosti s ostatnimi komunikacemi.

| tak nem({ize vefejnd Gcelovd komunikace vzniknout bez souhlasu viastnika
pozemku, na némz se nachdzi. Tento souhlas vSak nemusi byt pisemny. Staci fakt,
Ze viastnik, laicky Fe¢eno vi, Ze cestu uziva béZnd vefejnost, a nebrdni tomu. DlleZité
je, Ze tento souhlas nelze odvolat a plati i pro pfipadné nové viastniky. Viastnik
pozemku je pak povinen respekfovat vyuZzivani této cesty vefejnosti a nesmina ni -
na rozdil od nevefejné Géelové komunikace — umistovat jakékoli prekdzky, které by
omezily nebo znemoznily prljezd fouto cestou.

Polni cesta ke stavbé domu nestaci

Casto jsou v nabidce pozemky, k nimz sice vede vefejnd komunikace, ale nemd
prislusné parametry. Je to tfeba jen polni cesta. Ta vSak nemust stacit jako oficidini pFi-
stup na pozemek. Podle stavebnich predpisd musi k rodinnému domu vést zpevnénd
pistupovd cesta o §ifi alespon 2,5 m, kterd kon¢i nejddle 50 metr(i od domu (pozor,
ne od hranice pozemku). K tomu je tfeba pripocitat krajnice, a tak skutecné musi
mit cesta Sitku minimdiné 3,5 metru. Pokud fakovd cesta na pozemek nevede, bude
nutno ji vybudovat, ato i za cenu, Ze ukrojite pro tenfo Géel ¢dst ze svého pozemku.

Pozor na hypotéku

Také hypoteéni banka se zajimd, zda je piistupovd cesta zajiSténa. Pokud patfi obci
aje v prislusnych parametrech, bude vSe v pofddku. Pokud je cesta soukromd, je tfeba
bance prediozit ndjemni smiouvu ¢ smlouvu o vécném bremenu priichodu a prijjezdu
(tzv. sluZebnost). Problém mUiZe nastat, pokud na cestu vécné biemeno neni zfizeno
aviastnik cesty nechce jeji uzivani povolif, nebo se domluvit na ndjmu. Pak je ffeba si
cestu vymoci soudni cestou. Ten miize ziizeni sluzebnosti naffdit jako tzv. nezbytinou
cestu, ovéem vzdy s patfiénou ndhradou viastnikovi dotéeného pozemku.

Vefejnd komunikace v pislunych parametrech vedend na stavebni pozemek je velmi
dUleZitd nejen pro stavbu, ale i pro budouci uzivéni nemovitosti. Pokud neni zfizena, je
tfeba pred koupi peglivé zvéZit, zda nenastanou takové komplikace, které by diouhodobé
brdnily stavbé a uZivani pozemku. » Jindra Svitdkovd

realitni magazin pro ndrocné

.2

standardni kamenivo. Foto redakce

realitni magazin pro ndrocné

Keramicky kompozit Siopor je patenfovand technologie, jejiz zakladni surovinou je kifemicity pisek. Jde o extrémné porézni materidl, ktery nahrazuje
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‘Dum z keramického kompozitu. Novinka na trhu vystavby
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Pokud bychom se vlastnika po-
zemku, ktery se sklani nad plany
svého nového rodinného domu,
pred tficeti lety zeptali, z jakého
materidlu by chtél dim postavit,

s nejvétsi pravdépodobnosti by
odpovédél, Ze z cihel. Pfed deseti
lety by moZna vahal, jestli postavit
diim z cihel nebo radgji dfeva. Nyni
pFichazi na Cesky trh tfeti moz-
nost. Dam vyrobeny z keramického
kompozitu.

TRENDY

si kazdy, kdo uvazuje nad vystavbou rodin-
ného domu, by chtél postavit rychle, kvalitné
alevné. Jednou z moznosti je sézka na ro-
dinné domy vyrobené ze Sioporu, materidlu,
jehoZ hlavni slozkou je keramicky kompozit. Pravé
z tohoto materidlu se u téchfo domi stavi stény. Jde
0 exfrémné porézni materidl, ktery nahrazuje stan-
dardni kamenivo. Siopor je patenfovand technologie,
jejiz zakladni surovinou je kfemicity pisek.

Mezi nejvétsi vyhody tohoto materidlu patff
lehkost, vynikajici tepelné-izolaéni a zvukové-izolagni
vlastnosti, ale faké odolnost proti vodé a plisnim.
Lidé, preferujici ekologické stavby, také zajisté oceni
100% recyklovatelnost.

Dal$i nedilnou surovinou je Liapor, u nds zndmy
spiSe jako Keramzit. Stejné jako Siaopor je recyklo-
vatelny. Z pohledu bydleni je ovSem dleZitéjsi jeho
velmi dobrd zvukovd izolace a odolnost proti Zdru,
mrazu a chemikdliim. Velkou vyhodou domi z kera-
mického kompozitu je rychlost vystavby. Cely ddm
je naprojektovdn a vyroben tak, aby byly na stavbu
dovezeny jiz hotové dilce, které obsahuiji rozvody
elekffiny, vody a odpadd. Diky rychlosti vystavby
jsou rodinné domy postavené z keramického kom-
pozitu cenové dostupné. Napfiklad cena rodinného
domu 4+KK s gardzi vychdzi na cca. 3,5 mil. korun,
ato se jednd o ddim postaveny na kli¢, s podlahovou
plochou 120 m2, terasou a gardzi.

Jednou z prvnich firem v Ceské republice, kterd se
zadala specializovat na vystavbu rodinnych dom
z keramického kompozitu, je spoleénost Realimetka.
Podle Valeriana Snoblta, ktery md jiz za sebou mno-
ho Gspésnych realizaci, je velmi ddlezité ddt pozor
na skladbu zdkladové desky, kterd se lisi od klasické
s ohledem na izolace a zateplent. ,Pro keramické
domy je nutné udélat Gpravy v zékladové desce.
Neni fo vSak nic exira sloZitého nebo finanéné ndrog-
ného,” doddva Valerian Snoblt.

JelikoZ jsou na stavbu dovezeny jiz hotové dilce,
mUiZe se na prvni pohled zddt, Ze jde o panelové
prefabrikdty. Tak fomu ovSem neni. Na rozdil od
panelu je napfiklad vrténi do zdi velmi jednoduché,
v podstaté se nelisi od klasické cihly &i Ytongu.

Stejné jako u jakékoliv stavby, i u dom{ vyrobe-
nych z keramického kompozitu, je velmi dlleZitd
pfiprava. IdedIni je oslovit firmu, kterd dokdze vse
vyiesit tak, aby byly eliminovdny pfipadné vice ndkla-
dy. Nechte si ukdzat jiz hotové realizace a idediné se
zeptejte viastnik( téchto domd, jak jsou spokojeni.
Moznd prévé vy vyménite za nékolik mésich byt za
novy rodinny diim vyrobeny z keramického kompozi-
fu. » Lucie Mazdcéovd
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Do 3. bfezna 2020, kdy vstoupil novy zdkon v platnost, mohl s nemovitost-
mi obchodovat prakticky kazdy. Slo o volnou Zivnost, kterd nebyla vazdna
na zddné profesni vzdéldni a kvalifikaci. Tak dochdzelo k tomu, Ze kdokoli
si mohl opatfit Zivnostensky list a zaéit nabizet své sluzby v oblasti ndkupu
a prodeje nemovitosti.

Pro mnohé laiky byla vidina provize za prodej bytu ¢i domu tak atraktivni,
Ze se rozhodli o prosté ,zkusit”. Mnoho takovych si zjistilo sotva zdkladni
fakta a vrhla se na realitni trh. Kvalita maklérd tak byla velmi nevyrovnand.
Pritom zdkaznici ¢asto makléfi svéfuji své Zivotni Gspory. Pfi jeho chybé vSak
mUZe dojit k jejich astecné ztrdté, znehodnoceni ¢i dokonce totdiné $patné
investici. Renomované realitni kanceldfe si v pfechdzejicich lefech maklére
samy vzdéldvaly v rdmci firemnich a odbornych vzdéldvacich programi
a kurzd. Ovsem pokud kdokoli chtél, mohl si zaloZit realitni Zivnost bez jaké-
koli profesni odbornosti. Situace se ale zménila.

Profese makléfe byla a vZdy bude velmi ndro¢nd. Maklér musi byt nejen
odborné zdatny, ale navic musi byt skvély obchodnik, vyjedndvaé a znalec
lidi. Potfebuje znalosti z oblasti préva, bankovnictvi a markefingu. Jeding
v tomto pfipadé mdzZe cely prodej ndkupu ¢i prodeje nemovitosti provést ,na
kli¢" a ke spokojenosti obou smiuvnich stran. To je cilem nového zdkona,
ktery nyni uklddd realitnim makIérim povinnost spinit pozadavky na svou
kvalifikaci a vzdéldni predtim, nez zaénou v oboru pdsobit. V pfipadé, Ze
v némz jiz plisobi, musi je dodatecné doloZit.

Na zdkon o realitnim zprostfedkovdni tak navdzala i zména Zivnostenské-
ho zdkona. § 24 poZaduije, aby realitni zprostfedkovatel mél vysokoskolské
vzdéldni v magisterském studijnim programu, a fo bud'v oblasti prdva,
ekonomie, financi, marketingu, obchodu nebo v oblasti stavitelstvi zaméfené
na pfipravu a realizaci staveb.
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Pokud nebude vystudovany v magisterském programu, mlze mit
absolvovany bakaldrsky program, 1 rok praxe a mezindrodné uzndvany kurz
se zaméfenim na nemovitosti u stdtem akreditovaného Gstavu. Pokud mé
vysokoSkolské, vyssi odborné nebo stfedni vzdéldni s maturitni zkouskou
v jiném oboru, pottebuje k fomu jesté 3 roky praxe v oboru realit.

Soucasni makléfi a podnikatelé v oblasti realitniho zprosttedkovdni méli
podle zdkona do Sesti mésicll ode dne nabyti G¢innosti zdkona ohldsit
Zivnostenskému Gfadu vdzanou Zivnost ,realitni zprostfedkovani” a do-
loZit doklady prokazujici spinéni podminky odborné zplsobilosti pro jeji
provozovdni. Pokud by se tak nestalo, uplynutim této doby by jejich oprdvnéni
k poskytovdni realitniho zprosttedkovdni v rémci Zivnosti ohlaSovaci volné za-
niklo. Lhdta byla rozhodnutim Poslanecké snémovny s ohledem na pandemii
Covid-19 a jeji dlisledky prodlouzena na 12 mésicd, tj. do 3. 3. 2021. Stalo
se tak predevsim kv(li pozastaveni kurz(i a zkousek odborné zplsobilosti po
dobu karantény.

VSichni realifni makIéFi, ktefi nyni nesplfiuji pfislusné pozadavky na kvalifi-
kaci, nebo chtéji nové v oboru realitniho zprostiedkovdni podnikat, majf tedy
¢as do zacdtku brezna 2021 na absolvovdni odbornych kurz( a odpovidaji-
cich zkousek. V rdmcei nabidky rekvalifikaci se pofddd napiiklad rekvalifikaéni
kurz ,Obchodnik s realitami”, ktery se zakonéuje zkouskou odborné zplso-
bilosti pfed autorizovanou osobou. Uspé$ni absolventi pak obdrzi osvédgeni
0 ziskani profesni kvalifikace.

Zkouska pfitom obsahem odpovidd stdtem stanovenym pozadavklm,

v nichZ je mj. komplexni orienface v procesech a postupech spojenych s vy-
konem ¢innosti obchodnika s realitami, vyuzivani marketingovych principd

a marketingu pfi prodeji/prondjmu nemovitosti, odhad trzni hodnoty a finan-
covdni nemovitosti, orientace v zdkladnich prévnich predpisech souvisejicich
s ¢innosti obchodnika s realitami, orientace v oblasti stavebnictvi, pouzivani
informacnich technologif &i etika pfi vykonu ¢innosti. Jindra Svitdkovd
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Kdo muze mluvit do

Kupujete-li pozemek, Casto jiZ mate vysnény, ¢i pfimo vybrany vzhled domu,
ktery na ném bude stat. Ne vZdy se ale musi podafit prosadit pravé takovy
typ stavby, jaky jste si vybrali. Zabranit vdm v tom miiZe regulacni plan. A ne-

jen on.

ro kazdou lokalitu je dlileZitG celkovd koncep-
ce Uzemi, kterd uréuje, jak a co stavét. Neni
vak tfeba predpokiddat, Ze Gfady budou
stavebnika nutit, aby postavil v proluce
v malé obci diim, ktery bude totoZny s vedlej$im,
postavenym tfeba pied padesdti lety. Nicméné urgitd
omezeni existuji.

Zda Ize na pozemku vilbec stavét, je tieba zjistit na
stavebnim Gfadé. Stavebni zdmér je treba projednat
veas, nejlépe jesté pred tim, neZ se rozhodnete po-
zemek koupit. Konzultaci mohou nahradit pfislusné
doklady, pfedevsim Gzemni plén a zésady Gzemniho
rozvoje, na nichz si ovéfite, zda Ize dany pozemek
zastavét. Vzhledem k ftomu, Ze Gzemni pldny se
jednou za &tyfi roky aktualizuji, je tfeba mit opravdu
tu sprdvnou aktudini verzi, aby pozdgji nedoslo k ne-
dorozumeéni, kdyz stavebni Gfad zdmér zamitne.

Uzemni pldn stanovi obecné podminky zéstavby
dané lokality, zejména funkéni vyuziti plochy. Sta-
vebni zdmér Ufad posuzuije nejen z hlediska tohoto

pldnu, ale také z hlediska spinéni vSech zdkond

a provddécich predpist pro vyuzivdni daného Gzemi,
a z hlediska pozadavk(i na vefejnou dopravu a fech-
nickou infrastrukfuru.

Umisténi konkrétniho stavebniho zéméru na
pozemku je jedna véc. Druhou je jeho urbanistické
a architekfonické zaclenéni do Gzemi a okolni vystav-
by. To mlZe zdvazné uréovat regulaéni pldn.

Regulacni pldn je sou¢dst zemné plénovaci do-
kumentace, kterou kromé néj tvofi zdsady Gzemniho
rozvoje a Uzemni plén. Zésady Gzemniho rozvoje se
zpracovdvaji pro Gzemi kraje a Gzemni pldny se
zpracovdvaii pro Gzemi obce. Regulaéni pldny se
zpracovdvaji vétsinou pro uréité ¢asti obce a jsou
mnohem podrobné;jsi.

Zd&kladem regulaéniho pldnu je pozemek.
Pldn pak stanovi podrobné podminky pro vyuZziti
jednotlivych pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporddani staveb, véetné vefejné infrastruktury.
Vlymezuje také vefejné prospésné stavby. Regu-
laéni pldn je zGvazny pro rozhodovdni v Gzemi
a Ize jim nahradit Gzemni rozhodnuti (kromé

reality
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z&dméru, ktery podléhd posuzovdni vlivu na Zivotni
prostted).

Regulacni pldn klade dliraz na soulad stavby
s charakterem Gzemi a na jeji zaclenéni do Gzemi
Z hlediska architektonického a urbanistického. Mze
rozhodovat tvar domu, tvar stfechy (sedlovd, rovnd),
ale také barevné feSenti stavby a jeho architektonické
ztvdrnéni. Regulaéni pldny také uréuiji pravidla pro
velikost pozemk(l a pomér zastavitelnosti pozemk,
maximdini vy$ku stavby i maximdini podet podlaZi.
Je pochopitelné, Ze ne kazdy diim, i sebelépe
vypadaiici, se hodi do jakékoli obce, na jakékoli misto.
Krdsny srub nemusf byt dobrou stavbou do jinoeské
vesnice, a praveé tak priceli jihoceského statku nemust
vypadat dobfe na horské strdni. Znaénd omezeni
pro architekfonické ztvérnéni stavby mohou nastat
i v pamdtkovych zéndch. V takovych piipadech se
doporucuje rdmcové dohodnout s orgdny stétni
pamdtkové péce zdkladni parametry stavby jesté pred
zpracovdnim projektu. Investor se tak vyhne riziku, Ze
se mu hotovy projekt tfeba nakonec nepodafi prosadit.
Co si postavite na viastnim pozemku, tak neni Gpiné
vase véc. | kdyz sfavebni Gfady byvaiji k vzhledu stavby
Castfo benevolentni, dokonce rddy povoli zajimavy
architektonicky projekt, m{ize se proti stavebnimu
zdméru ohradit obec ¢i sousedé. Profo je dobré jiz
v této fdzi mit jejich podporu. Jindra Svitdkovd

Krasny srub nemusi byt dobrou stavbou do jihoceské vesnice, a prave tak praceli jihoceského statku nemusi vypadat

dobre na horské strdni. Foto redakce
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Nakup bytu ¢i kancelare na investici.

LEGISLATIVA

Nové povinnosti
pro vlastniky, druzstevniky
i ndjemniky. Co vSe se méni?

Novely ob¢anského zakoniku, zakona o obchodnich korporacich
a nékterych dalSich souvisejicich zakonl, které se tykaji zejmé-
na problematiky bytového spoluvlastnictvi a druzstev, budou

Koupit byt a dal jej pronajimat je jiz desitky let oblibenou investic- Gginné jiz od 1. Eervence 2020.

ni moznosti. | kdyZ v poslednich letech ceny byt znacné stouply,
stouply i ceny prondjmd, a tak se primérna doba navratnosti prilis
nezménila. Podobna situace nastala také u komercnich prostor.
AktuaIni déni okolo Covid-19 ovSem miiZze u mnohych vyvolavat

, . , . N ; Ve smlouvdch o prondjmu bytu bude nyni mozné sjednat povinnost ndjemce za-
otazku, zdali se takovy nakup jesté vyplati. prondjmu byt Y ) p j

platit pronajimateli smluvni pokutu za poruseni povinnosti ndjemce. Pronajimatel tak
ziskd dalsi ndstroj, jak chrdnit sv(j majetek. Ovéem kazdd sjednand povinnost ndjem-
ce platit smluvni pokutu snizuje maximdini moznou vysi jistoty skiddané na za¢dtku
ndjmu (tj. kauce). Soucet vSech smluvnich pokut vzniklych za dobu ndjmu a jistoty
totiz nesmi prekro€it frojndsobek mésiéniho ndjemného. Je tedy na pronajimateli, zda
si radéji siednd maximdlini moznou jistotu a nesjednd smiuvni pokuty, nebo radéji zvoli
institut smluvnich pokut.

soucasné dobé mlzete napfiklad primérny byt o rozmérech 65-70 m2 zakou-

pit v Brné — Starém Liskovci za 3 800 000 K&. Pronajmout jej Ize za 14 000 K&/

mésicné, pokud poditdme s diouhodobym prondjmem. Névratnost vychdzi na

necelych 23 let. Roéni vynos se pohybuje mezi 3-4 %. Odecist musime ovSem
pripadné opravy, a poitat s rezervou, pro pfipad, pokud by byl byt néjakou dobu bez
ndjemnika. I tak je to ovSem v porovndni s vétSinou bankovnich produktl stdle zajimavd
investiéni moznost.

Byt miZete také pronajimat pro krdtkodobé pobyty prostfednictvim rliznych cesto-
vatelskych a rezervacnich portdld. Mésicni hruby zisk z prondjmu tak mlze byt zhruba
0 100 % vys8i, ovsem musite pfipogitat podstatné vyssi ndklady na drzbu bytu. Od
vymény IGZkovin, Uklid, pfes spotfebu energii, které si v prvnim pfipadé hradi ndjemnici
sami, az po vétsi opotfebeni bytového zafizeni. ProtoZe byt pronajimany turistim musi
byt, na rozdil od dlouhodobého prondjmu, také vybaveny. Z hlediska ndroénosti péce
pak mGZe vyjit, Ze dlouhodoby prondjem bude v ¢istém zisku zhruba stejny. Otdzkou
ovsem zlstdvd, jak se bude situace s krdtkodobymi prondjmy ddle vyvijet. Problém
s prijezdovou turistikou mize diky Covid-19 trvat i mnoho dalich mésic(. S tou varian-
tou je tedy lep$i aktudiné nepoditat a zaméfit se na prondjmy dlouhodobé.

Prondjem bytu se stdle drZi v hledécku zajimavych investic. A to také profo, Ze poté, co
se investice navrdti, mlzete byt pfedat potomkim, nebo jej nechat ddl pronajaty. Vynos
z prondjmu pak miZe byt vitanym pfilepSenim v dichodovém véku.

Podle novely nebude pro zménu prohldseni vyzadovan souhlas vétSiny viastnik(
©jednotek a zdroven pisemny souhlas kazdého viastnika, kferého se zména dotkne.
' Nové bude dostac¢ovat souhlas vétsiny hlasl vSech viastnikl jednotek. 0
Méni se prdva a povinnosti viastnika jednotky. Nové se zdkonem stanovi oznamo-
' vaci povinnost viastnika jednotky v(ici osobé odpovédné za sprdvu domu a pozemku !
1V piipadé planovanych stavebnich dprav uvnitf bytu. To zahme i takové Gpravy, u kte-
' rych stavebni zdkon nevyZaduije ani ohléSeni. Mohou fo byt napfiklad i drobné opravy, !
© jako nové omitky stén, obklady, podlahy, diaZba, renovace elekfrickych i vodovodnich
' rozvodd, opravy oken, dvefi, véetné jejich nétérd. '
: V pfipadé prodeje (pfevodu) jednotky na nového maijitele se upravil také prechod ]
*diuhd na nového viastnika. Prevadili viastnik viastnické prdvo k jednotce, dolozi
+ nabyvateli potvrzeni, jaké md dluhy, popfipadé Ze zddné diuhy na jednotce nejsou. Po-
' tvrzeni miZe kupujicimu také se souhlasem stdvajiciho viastnika vydat pfimo sprdvce !
i domu. Do soucasné doby se dluhy nevztahovaly na platby zdloh na sluzby spojené i
' s uzfvanim bytu. Nynf budou pfipadné dluzné zdlohy do diuht zahrnovdny. Oviem jak
Majitelé, kfefi ziskali bytové domy v 90. letech minulého stoleti, Sasto nechtéli Gekat i bude ndsledné probihat roéni vyictovani, dé zfejmé budouci praxe. i
na stdle oddalovanou deregulaci ndjmd a ¢dst bytl v domech nechali prekolaudo-
vat na kanceldre. A pijem z prondjmu kanceldri byl urgité vy$si nez z byt(. Dnes se ; 0
situace spolu s ndstupem deregulace ndjemného vice srovnala, ale i fak jsou investice
do komerénich nemovitosti vynosné. V pfipadé kanceldrskych prostor fo mize byt ' '
0 zhruba procento vic, nez u prondjmu byt(. | kdyZ néktefi developefi, ktefi nabizeji
tyto investicni pfilezifosti, uddvaji az 6 %, je fo Casto ofdzka vhodné lokality a nalezeni : ;
potencidlnich zdjemctl.

Dals$i novinka se dotkne viastnik( bytovych jednotek, ktefi provozuji krdtkodobé
ubytovdni turistdm na zékladé riiznych rezervaénich webovych server(. Viastnik bytu
bude mit od 1. 7. 2020 povinnost ozndmit takové podnikdni sprdvci domu. Nebof, jak
je definovdno, musi viastnik ozndmit jakékoli podnikdni nebo ¢innost, kterd mize dlou-
hodobé vést k naruseni obvyklého klidu a pofddku v domé. Coz v pfipadé ubytovacich
sluzeb, kdy se v domeé Easto pohybuije vétsi pocet cizich osob, zcela jisté je.

S tim souvisi i povinnost hidsit pocet osob v byfové jednotce. Dosud byl pro rozd-
¢tovdni sluzeb rozhoduijici podet osob, kferé se v byté zdrZzovaly déle neZ dva mésice.
Tak dochdzelo k fomu, Ze viastnik mél v byté nahléSenou jednu osobu, ackoli se mu
tam na zdkladé krdtkodobého ubytovdni stiidaly pribézné dvé i étyfi osoby. Nové by
mél pocet hidSenych osob odpovidat fomu, kolik osob v dany éas bytovou jednotku
vyuzivd. Je vSak spi§ na dalsim vykladu zdkona, jak bude viastnik postupovat, kdyz se
pocet 0sob v pribéhu roku méni.

nemovifosti prondjem vyrobnich a skladovacich prostor. Zhodnoceni se pohybuje od 5 do
6 % rocné.

Nékteré investory mize od prondjmu kanceldfi a dalSich obchodnich prostor
odradit administrativa a dalsi prdce s tim spojené, jako je hleddni ndjemnikd, uzavirdni
ndjemnich smiuv, feSeni rGznych oprav, Gdrzby ¢i dokonce potizi s platebni mordlkou.
V takovém pfipadé je mozZné obrdtit se na specializované spoleénosti, které maji pfimo
ve svém portfoliu investovani do komerénich nemovitosti. Vy zakoupite prostory, oni se
0 v8e - samozfejmé za smluvenou provizi — postaraji. A maijiteli pak poSlou jen Gisty
Vynos z prondjmu.

At budete kupovat byt & komeréni prostor uréeny na investici, zaénéfe pozadavkem na
dolozeni kolaudaéniho rozhodnuti. Rozhoduije Gcel, ktery je v ném uvedeny. Pokud byste
prostory hodlali pouZivat jinak, bude tfeba je rekolaudovat, resp. zménit Géel jejich uZivani.

Ndkup nemovifosti je dlouhodobé povazovdn za jednu z nejlepsich investic. Pokud tedy
plénujete dlouhodobé viastnicivi, neméli byste za 10 &i 15 let tohoto kroku litovat. Pokud
chcete ovSem koupit a obratem prodat, nemusf byt aktudini situace na trh s bydlenim tou
nejvhodngjsi.

Dobre vSe propocitejte. Aktudini vySe ndjm( nemusi platit za rok ¢i za dva. Sestavte si
radéji dva scéndre, jeden postaveny na aktudinich cendich a druhy, ktery by pocital s pokle-
sem ndjemného, napr. o 15 %. A pokud je fo jen frochu mozné, méjte financni rezervu na - >
piipadné opravy ¢i vypadek ndjemného. S y i e % S |

Chybu rozhodné neudgldte, kdyZ se obrdtite na zkuSeného realitniho makléfe, ktery se ' . e
v dané oblasti dlouhodobé pohybuie. Jde preji jen o vase penize. Jindra Svitdkovd Byt muZete pronajimat pro kratkodobé pobyty prostrednictvim rdznych cestovatelskych a rezervacnich portdld. Foto redakce

V oblasti druzstevniho bydleni nebudou mit bytovd druzstva zakotvenou povin-
nost provozovat webové strénky. Dostadujici bude podle novely informaéni deska
ve fyzické podobé. Zména prdv a povinnosti ¢lenl bytového druzstva, zakotvend ve
stanovdch, si nyni vyZadovala souhlas vSech ¢lend druzstva. Po nékolikaleté praxi
se vSak od této povinnosti upousti, nebof fakového souhlasu prakticky nebylo mozné
dosdhnout. Nové bude o zméné stanov rozhodovat ¢lenskd schlize prostou vétsinou
pfitomnych ¢lend.

Cilem novelizace je zavést jednodussi a jasnéjsi principy v nékterych oblastech
tykajicich se spoluviastnickych vztah, ndjemniho bydlent i bytovych druzstev. Véfme,
Ze fomu tak bude. Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

O oo

na bydleni pujci

V Cervnu bylo podle dat serveru hypoindex.cz poskyt-
nuto 7 621 hypotecnich Gvérl, coZ znamena meziroc-
ni narlst o 7,1 %. V objemu byl vSak meziro¢ni riist
produkce jesté siln&jsi. Celkem banky za Cerven sjednaly
hypotéky za 20,95 miliardy korun, coZ je 0 27 % vice
neZ loni v ¢ervnu.

.Z aktudinich dat je patrné, Ze rlist objemu souvisi predevsim s ristem
prdmeérné vySe hypotéky. Tento ukazatel v lefoSnim ¢ervnu vystoupal meziroéné
0432000 K¢ na novy rekord, ktery tedy aktudiné €ini 2,749 milionu korun,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti Golem Finance, kterd se specializu-
je na poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

V souctu za celé prvni pololeti banky poskytly hypotéky za 109,6 mid. K&, coZ je
- navzdory koronaviru - druhy nejlepsi vysledek za poslednich 5 let. V&fSi objem
hypoték banky poskytly pouze v roce 2017.V poctu sjednanych Gveérd je vSak
situace vyrazné jind a letosni rok je co do podtu sjednanych hypoték a 4. v pofadi.

Je s podivem, Ze i pfes urgité zpfisfiovdni podminek poskytovdni hypoték ob-
jemy sjednanych Gvérd rostou. ,Z mensi ¢dsti mlize byt vysvétienim pokracujici
rdst cen nemovitosti, ktery dlouhodobé téhne vzhlru ukazatel primémé vyse
hypotéky. Vedle foho se vSak domnivdme, Ze aktudini situace kolem koronaviru
a s nim souvisejici nejistota oslabila poptdvku nebo podty schvalovanych
produkce Gverd ve vyssich objemovych pdsmech. Tedy Gvéry financné zajiste-
nych a krizi méné ohroZenych klientd, ktefi stdvajici situaci omezené poptdvky
a nizkych drokovych sazeb vnimaijf jako pileZitost pro pofizeni nemovitosti,”
komentuje aktudini situaci Libor Ostatek, feditel Golem Finance.

Primérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték klesla o 9 setin procentnino
bodu na 2,21%, ¢imz ndsledovala index nabidkovych sazeb GOFI 70, kfery v Cerv-
nu klesl na 2,13 %. V éervenci zatim zménila sazby mBank a Oberbank, hodnota
GOFI 70 diky f€mto zméndm zatim klesla o dalsi 2 setiny procentniho bodu. Redl-
né vSak nabidka nékterych bank jiz zacind na sazbé vyrazné pod dvéma procenty.

Stavebni spofitelny v ¢ervnu sjednaly 55 891 ks novych smiuv, coZ je 0 43,6
% loni touto dobou. Gilovd Eastka pak vzrostla meziroéné o bezmdla 31 procent
na 21,6 mid. K&. ,Zdjem o stavebni spofeni vyplyvd z aktudini nejistoty a nizkych
Urokovych sazeb na spoficich Gétech,” fikd Libor Ostatek.

Spotitelny zdroven v ¢ervnu sjednaly 5 179 ks novych Gvérl (y/y +0,8 %),
priéemz celkovy objem Gvérl meziroéné vzrostl podobné jako u hypoték o0 26,9
% na konecnych 5,806 mid. KE. | v pripadé stavebnich spofifelen je pficinou rlst
prdmérné vySe Gvéru, kterd meziroéné vzrostia 0 230 000 Ké na 1,121 milionu
K¢E. V souctu za celé pololeti stavebni spofitelny poskytly Gvéry za 31,4 mid. K&,
coZ je rovnéz 2. nejvy$si objem za poslednich 5 let. A spolu s hypotékami jiz na
bydleni banky a stavebni spofitelny rozpljéovaly 141 mid. K¢, coz je srovnatelny
vysledek s lety 2017 a 2018, kdy objemy sjednanych Gvér(i dosdhly historickych
maxim. Jindra Svitdkovd

si lide
41 miliard

-

Stavebni spofitelny v Cervnu sjednaly 55 891 ks novych smiuv,
coZ je 0 43,6 % loni tfouto dobou. Foto redakce
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Na jaké stavby Ize vyuzit dotaci
na domovni Cistirny vod?

Ministerstvo Zivotniho prostredi
vyhlasilo koncem roku 2019 vyzvu

na zlepseni Cisténi splaskovych vod
pomoci domovnich Cistiren pro oblasti,
kde neni z technického ¢i ekono-
mického hlediska moZnost pFipojeni
nemovitosti ke stokové siti zakoncené

Cistirnou odpadnich vod.

Vlyzva je zaméfena na podporu realizace
soustavy domovnich Gistiren odpadnich vod pro
budovy vyuzivané k trvalému rodinnému bydleni
(zejména rodinné a bytové domy) a pro budovy ve
viastnictvi dané obce. Dotace je uréena zdsadné
pro oblasti, kde neni z technického ¢i ekonomického
hlediska mozné pfipojit nemovitosti ke stokové siti
zakondené &istimou odpadnich vod (COV).

0 dofaci mohou Zddat obce, a fo bud' pro celé
(izemi, nebo pro uréitou, prostorové oddélenou ¢dst
obce. Fakt, Ze nelze ani vyhledové Eekat pipojeni ke
stokové siti zakongené COV, je tfeba dolozit odbor-
nym posudkem a stanoviskem krajského Gradu.

Reseni by mélo zahrnovat domy, kferé dosud
nejsou piipojeny ke stokové siti zakongené COV
anemaji instalovdn systém individudiniho Gisténi
odpadnich vod. Soustava musf zéroven odkana-
lizovat minimdIné 30 procent z celkového podtu
obyvatel v dané ¢dsti obce. Pro tyto dotadni Géely je
pfipraveno 200 mil. K&. iySe podpory na realizaci
miize ¢init 100 - 240 000 K¢ na jednu Cistirnu. PFi-
jemce dotace musf byt zdrove pfipraven investovat
do projektu ze svych prostfedk minimainé 20 %.

Dotaci Ize vyuZit na budovy, kterd jsou v dobé
poddni Z&dosti zapsény v katastru nemovitosti jako
rodinny ddim, byfovy diim, stavba pro rodinnou rekre-

aci (v pfipadé, Ze je vyuZivdna k trvalému rodinnému
bydlent), objekt k bydleni nebo zemédélskd usedlost.
V pripadé, Ze jde o bytovy dlim, podpora mdze byt
udélena pouze fehdy, pokud bude projekt fesit kom-
plexni likvidaci odpadnich vod pro vSechny bytové
jednotky v domé. Nelze jich pfipojit pouze ¢dst.

Ddle se financovdni tykd vSech budov, které jsou
ve viastnictvi obce. Tedy v tomfo pfipadé i téch, které
nejsou uréeny k frvalému bydleni.

Predevsim je fo ndkup zafizeni a jeho instalace
a zprovoznéni. VV rdmci instalace Ize do rozpoctu
dotace zahrnout realizaci stavebnich praci a doddvek
nezbytnych pro instalaci a zprovoznéni zafizeni
(zemni préce, piivod odpadni vody, odfok vycisténé

odpadni vody do recipientu, opatteni pro vsakovéni
vy¢isténych odpadnich vod, vybudovdni pripojky
elekirické energie pro zafizeni DCOV, véetné prislus-
ného jisténi a pripadného samostatného méfen,
akumulaéni nddrz na vy¢isténou odpadni vodu).
Dotace zahrnuje i moniforovaci zafizeni a pfimo sou-
visejici technologie, proskoleni odpovédnych osob

a dalsi potfebné vydaje, jako napt. odborné posudky,
projektovou dokumentaci ¢i servis po dobu 10 let.

Prijem Z&dosti bude probihat od 2. 3. 2020
do 30. 6. 2021. Projekty, jimz budou finanéni
prosttedky pridéleny, je ffeba realizovat nejpozdéji
do konce roku 2024. Podrobné informace najdete
na webovych strdnkéch N8rodniho programu
Zivotniho prostredi.

Jindra Svitdkovd

Hypotéky uz nezleviuiji tak rychle

Pokles sazeb hypoték vyrazné zpomalil. Z 15 monitorovanych bank doslo
v uplynulém mésici ke zlevnéni hypoték ve 3 bankdch - mBank, Fio bance,
Creditas a zmény smérem nahoru i dold jsme zaznamenali u Oberbank, kterd
své sazby upravuje automaticky v ndvaznosti na vyvoj ceny zdrojd.
Index GOFI 70 mapujici napfic¢ tfrhem nabidkové sazby hypoték poskytovanych
do 70 % hodnoty nemovitosti (LTV) klesl béhem uplynulého mésice o pouhé

2 setiny procentniho bodu na 2,11 %. Oproti pfedchozim dvéma mésictm,
kdy sazby klesaly o vice nez desetinu procentniho bodu, se jednd o evidentni
zpomaleni, coZ ilustruje ndsleduijici graf.

Vyvoj sazeb v osfatnich kategoriich LTV byl v Eervnu obdobny. Index GOFI
85 mezimésiéné klesl o 3 setiny na 2,57 % a index GOFI 90 o 2 setiny procent-
niho bodu z 2,69 na 2,67 %.

Lubos Svacina



Jiz od roku 2006 je soucdsti nasich portald
realitycechy.cz a realitymorava.cz zpravo-
dajstvi, které neprebirdme, ale sami jej vy-
tvafime. Nasi redaktori kazdy den vyhledd-
vaji a zpracovavaiji aktudlini témata ze svéta
realit nejen u nas, ale i ve svété. Jiz nékolik
let jsme nejvétsim poskytovatelem realitniho
zpravodajstvi v Ceské republice. Jsme radi,
ze jste mezi nasimi ctendiri i vy. Dekujeme.
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